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Br: UPI-10-333/25-4660-3 Kotor, 20.05.2026.godine

Za: Mihailovich Zavyalov Aleksandr

Predmet: JAVNO OBAVJESTENJE

Dana 20.05.2026.god. objavljuje se na internet stranici Opstine Kotor Obavjestenje
br. UPI-10-333/25-4660-2 od 20.05.2026.god. Buduéi da u dostavljenom obrascu
zahtjeva nije navedena adresa za prijem pismena, niti kontakt podaci investitora, veé¢
broj telefona projektanta bez dostavljenog punomoéja za zastupanje, te da nije bilo
moguce izvrsiti dostavljanje pismena investitoru, shodno &lanu 87 Zakona o upravhom
postupku (,SI. list Crne Gore™-br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017), dostavljanje
se vrsi javnim obavjestavanjem.

Odredbama navedenog &lana propisano je da se dostavljanje javnim
obavjestavanjem vrsi objavljivanjem pismena na internet stranici javnopravnog organa,
portalu elektronske uprave, oglasnoj tabli organa, a moze i objavljivanjem pismena u
dnevnim novinama. Dostavljanje javnim obavje$tavanjem smatra se izvréenim po
isteku roka od 10 dana od dana objavljivanja pismena.
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Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-10-333/25-
4660 od 30.12.2025.god. za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta stambenog objekta na lokaciji koju &ini dio k.p.344 i dio k.p.345 K.O. Pr&anj |,
u obuhvatu PUP-a i GUR-a opstine Kotor, u skladu sa &lanom 60 i 105 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* — br.56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/12017),
obavjeStavamo Vas o sliedeéem:

Odredbom ¢lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne
Gore br. 019/25, 092/25 i 160/25) propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m? i vi§e, hotela odnosno turistiCkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, $etaliéta, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2
ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu
oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji), kao i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje
vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Odredbom €lana 22 stav 2 tagka 1 navedenog Zakona propisano je da glavni gradski
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeenje arhitektonskog projekta iz stava 1 istog
Clana, koji se odnosi na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povr$ine, osim hotela
odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta.

Odredbom ¢lana 22 stav 6 istog Zakona, propisano je da glavni drzavni arhitekta,
odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko-pravnih
odnosa na zemlji$tu i objektu.

Odredbom ¢lana 24 stav 2 citiranog Zakona propisano je da se uz zahtjev za
izdavanje saglasnosti na idejno rje$enje podnosi idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta objekta, kao i misljenje organa nadleznog za zastitu kulturnih dobara o
uskladenosti idejnog rie§enja sa konzervatorskim uslovima.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, ovaj organ je utvrdio da je podneseni zahtjev
nepotpun jer je izostavljeno zakonom propisano misljienje organa nadleznog za zastitu
kulturnih dobara o uskladenosti idejnog rieenja sa konzervatorskim uslovima, o ¢emu
je prethodno dato obavjestenje usmenim putem na broj telefona koji je naznacen u
obrascu zahtjeva.Takode je konstatovano da u dostavljenom zahtjevu nije navedena
adresa za prijem pismena, niti kontakt podaci investitora, veé broj telefona projektanta,
bez priloZenog punomocja za zastupanje u upravnom postupku.



Pored navedenog, od zna&aja je napomenuti da se lokacija nalazi u okviru zastiéene
zone UNESCO, da su dana 18.03.2026.god. stupile na snagu izmjene Zakona o zastiti
~prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora (»Sluzbeni list Crne Gore” — br. 056/13,
013/18, 067/19 i 033/26), te da je odredbom &lana 26d istog Zakona propisano da se
do| dono$enja MenadZment plana i Studija zastite prekidaju postupci izdavanja
urbanisti¢ko-tehnickih uslova i gradevinskih dozvola na Podrugju Kotora, osim u
slu¢ajevima:
1) izgradnje objekata od opsteg interesa propisanih €lanom 15 Zakona o uredenju
prostora;
2) izgradnje infrastrukturnih objekata;
3) rekonstrukcije u postojeéim gabaritima:
4) adaptacije i sanacije;
9) konzervatorsko-restauratorskih intervencija u skladu sa propisima kojima se
ureduje zastita kulturnih dobara.

Imajuci u vidu da su prethodno navedene odredbe donijete u cilju oduvanja Podrugja
Kotora kao prirodnog i kulturnog dobra upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO,
te da do donoSenja MenadZment plana i Studija zastite nije moguce izdavanje
gradevinskih dozvola osim u sluajevima navedenim u &lanu 26d, moze se zakljugiti
da je dalja izrada tehnitke dokumentacije u ostalim slu€ajevima necjelishodna, i u
neskladu sa ciljevima i svrhom citiranih zakonskih odredbi.

Buduci da uz zahtjev nije dostavljeno misljenje organa za zastitu kulturnih dobara
koje je Zakonom o izgradnji objekata propisano kao obavezan dio dokumentacije, te
se bez istog ne moze dati saglasnost na idejno rieSenje, ovaj organ zaklju€uje da nisu
ispunjeni zakonski uslovi za usvajanje predmetnog zahtjeva.

Istovremeno Vas obavjestavamo da u skladu sa &lanom 14 i 16 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore* — br.56/2014, 20/2015, 40/2016 | 37/2017) imate pravo
da ucestvuje u postupku radi izjaSnjenja o Cinjenicama koje su od znacaja za
donosenje upravnog akta, da u roku od 8 dana od dana izvréene dostave ovog dopisa
putem javnog obavjestavanja na internet stranici Opstine Kotor dopunite zahtjev
(prema Zakonu o upravnom postupku, dostava putem javnog obavjestavanja se
smatra izvrSenom nakon 10 dana od dana objavljivanja pismena), da se u istom roku
izjasnite o primjedbama iz dopisa pismenim putem ili usmeno na zapisnik, kao i da
izvrSite uvid u spise predmeta u prostorijama SluZbe glavnog gradskog arhitekte.

Ukoliko ne postupite kao $to je navedeno, o Vagem zahtjevu bi¢e odluéeno bez
Vaseg izjasnjenja.
S postovanjem,
VD Glavnog gradskog
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